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Vyplati se osobni vlastnictvi?
Ptevod druzstevniho bytu.
Kolik stoji vana teplé vody?

Hospodaieni SBD Mir.

S druzstvem nebo bez?

Znate rozdily mezi druzstvenim
bytem a bytem v osobnim viastnictvi?
Kterd forma vyhovuje vam?
Prevody bytit do osobniho viastnictvi
Jjsou v Ceské republice bézné. Clenové
druzstva SBD Mir Teplice maji smiilu.
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Jak se vyplaceji nova cerpadla

V minulém cisle jsme informovali
o problémech s novymi tepelnymi
Cerpadly. K tématu se vracime
take tentokrat. Uvidite, ze ackoli
SBD Mir slibovalo tispory, tepelna
cerpadla se nevyplaceji
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Jak hospodari SBD Mir

O problémech s hospodarenim
nejakou dobu. Zabyvaji se jimi
regiondlni i celoplosna média.
Rozhodli jsme se proto znovu
pripomenout, jak vedeni druzstva
naklada se sverenym majetkem.
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Rozhodujte o svéem bydleni sami

Nepriihledné hospodai‘eni, pochybné
investice a nekvalitni rekonstrukce
domi jsou hlavni divody, pro¢
nespokojeni ¢lenové Stavebniho by-
tového druzstva Mir Teplice vytvo-
rili spolek ProMir. Jejich cilem je
zastavit Spatné hospodaieni druz-
stva a umoznit pievadéni byti do
osobniho vlastnictvi.

Ke zlepseni situace v SBD Mir
nepomahaly ani opakované stiznosti na
jednani ptedstavitelli druzstva. Proto se
zakladatelé spolku ProMir rozhodli usi-
lovat o moznost pfevodu druzstevnich
bytt do osobniho vlastnictvi. Jeding
takto si totiZ najemnici budou o svém
bydleni rozhodovat sami. Problém
tkvi v tom, ze ptfevod do osobniho
vlastnictvi dosud neni zakotven ve
stanovach druZstva, a tim padem neni
mozné o n¢j zadat. Navic, predstaven-
stvo se pfevodiim zarputile brani.

Zastupci spolku ProMir jiz navr-
hli zatazeni pfislusného ¢lanku do sta-
nov. Zmeény stanov druZstva musi
nyni schvalit Shromazdéni delegati
tvofené volenymi zastupci vsech druz-
stevniki. Hlasovani delegati neni
jejich osobnim rozhodnutim. Podle
zakona musi hlasovat v zajmu lidi,
které zastupuji a zaroven v souladu
s vuli vétsiny. Ti, kdo chtéji byt od
druzstva prevést na sebe a ziskat tak
moznost nakladat s nim podle svého,
napiiklad ho rekonstruovat nebo prona-
jimat, proto musi ptresvédcit svého de-
legata, aby hlasoval v jejich zajmu.

Spolek ProMir prosazuje také
kvalitngjsi kontrolu vedeni druzstva.
V soucasné dob¢ na né¢j ma dohlizet
Kontrolni komise, ale ta svou funkci ne-
plni. Navrhli jsme proto volbu novych
¢lenti komise a zvyseni jejich pocétu
ze tfi na pét.




Nechceme znicit druzstvo, chceme moznost volby

Ptevadéni byt do osobniho vlastnictvi je bézna praxe. SBD Mir to neumoziuje

Kazda forma bytového vlastnictvi
ma sva pro a proti. Nékomu vyhovu-
je to, druhému ono, ale kazdy ma
mit pravo zvolit, co vyhovuje pravé
jemu. A presné to jecilem spolku
ProMir. Dat v§em ¢leniim druZstva
moznost volby.

Nechceme zanik SDB Mir.
Ptevody bytl do osobniho vlastnictvi
to ani nevyzaduji. Zakladajici clen
spolku Pro Mir Zbyn¢k Hovorka
vysvétluje, ze druzstva mnohdy plni

O spravé domu pfimo rozhoduji
vlastnici bytl sdruzeni do Spolecen-
stvi vlastniki jednotek (SVJ). Mohou,
ale nemusi, ji nechat na druzstvu.

Pievod byt nebo garazi do oso-
bniho vlastnictvi je u velkych byto-
vych druzstev v celé Ceské republice
béznou praxi (napt. SBD Krusnohor
Most, SBD Pokrok nebo SBD Praha).
Potvrzuji to i data Ceského statistic-

kého tradu. Je z nich patrné, Ze po-

Cet byt v soukromém vlastnictvi od
roku 1996 roste, zatimco druzstevnich
byt ubyva.

V soucasné dobé je v CR poptavka
primarné po bytech v osobnim vlast-
nictvi. Zejména mladsi lidé chtéji byt
vlastnit. Je to pro né totiz ekonomicky
vyhodngjsi. Nekteti ¢lenové SBD "Mir"
s prevody nesouhlasi. Ti mohou v dru-
7stvu zustat a nic se pro n¢ nezméni. Osta-
tni by méli mit moznost si byt prevést.

roli spravcovské organizace i v domech
se soukromymi byty. Zalezi na prani
vlastnikd bytt a pfistupu druzstva.

»Je zajimavé, ze druzstva, ktera
byty bez problémt ptevedla, v mnoha
ptipadech spravcovstvi provozuji dal.
Ale oni se k tomu postavili ¢elem
a nabizeji sluzby, které se jen tézko
odmitaji,* uvedl Zbynek Hovorka pro
portal e-Teplicko.
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S druzstvem nebo podle sebe?

Rozhodnéte sami, jak chcete bydlet a zit

Vyhody osobniho vlastnictvi

S bytem je mozné volné nakladat (tfeba jej prodat nebo
pronajimat).

Veskeré investice jsou do vlastniho.

Lze je pouzit jako zastavu (hypotéka nebo ivér).

O upravach bytu rozhoduje vlastnik sam.

Vyssi trzni hodnota bytu (nékdy az o desitky procent).
Pravo ptimo rozhodovat o spravé domu (jako ¢len
Sdruzeni vlastnikl jednotek).

Moznost si vybrat vlastniho spravce domu podle kvality
a ceny, ¢i si dim spravovat sami.

Nevyhody osobniho vlastnictvi

Pti prodeji bytu se plati dan z pfevodu nemovitosti a je
nutné provést zménu na katastru nemovitosti.

prostor domu s dal$imi vlastniky.

Odpovédnost za spravu bytu je vyssi nez u druzstevniho.

Vyhody druzstevniho vlastnictvi

Druzstvo spravuje dim - zajistuje veskeré rekonstrukce
a investice.

Druzstvo se snaze vypotada s neplatici nebo s
problémovymi najemniky.

Prevod ¢lenského podilu je jednodussi — neplati se ani
dan z nemovitosti a neméni se zapis na katastru.
Nemusite se podilet na spraveé objektu a starosti mizete
prenechat na druzstvu.

Nevyhody druZstevniho vlastnictvi

Druzstevnik neni vlastnikem bytu, ale druzstevniho
podilu. Je fakticky v najmu.

Byt nejde pouzit jako zastavu na uvér nebo hypotéku.
Na nakup druzstevniho bytu je mozné pouzit jen
stavebni spofeni a to s velkym urokem.

Nakladani s bytem schvaluje druzstvo.

Na jednotlivé pozadavky se vztahuji poplatky.
Omezené moznosti ovliviiovat hospodateni druzstva.
Predstavenstvo druzstva smi rozhodovat i bez védomi
¢lentl.




Sleva, co se nevyplati. Voda je kviili "'vyhodné' dohodé drazsi

Dohoda méla zajistit levnéjsi teplou vodu. Misto toho je voda studené;si a platime vic

V minulém Zpravodaji jsme otevi-e-
li téma tepelnych cerpadel a ceny
ohi'evu teplé vody. Problém je pomér-
né slozity, a proto se mu budeme
vénovat také v tomto ¢isle. Jenom
pro piipomenuti, v soucasné dobé
se tyka celého sidlisté Nova Ves,
ulice Antala Staska a v planu bylo
rozsifeni ¢erpadel také do dalSich
objektii.

Podle soucasné smlouvy mezi
druzstvem a spolecnosti ITX Media
dostavaji najemnici teplou vodu za
cenu o 5 % nizs§i, nez jaka je cena z
centralniho zdroje — CEZ Teplérenské.
Opomenme fakt, ze k tomuto bodu
se v prvni smlouvé nevyjadfil techni-
cky a ekonomicky usek druzstva,
stejné jako k zadnému jinému. Cely
problém spociva ve zplisobu vypoctu
ceny za teplou vodu.

Jak predbézné potvrdil Energeticky
regulacni Ufad, evidentné totiz do-
chazi k porusovani zakona o cenach
€. 526/1990 Sb. Vypocet ma dle zako-
na vychazet z opravnénych nakladi na
vyrobu tepla, ptiméfeného zisku a
DPH. V né¢kterych domech se ukaza
lo, Ze zatimco teplota vody od CEZu
byvala cca 53°C, s novymi Cerpadly
se dostala i pod 45°C. To je v rozporu
s vyhlaskou ministerstva zdravotni-
ctvi ¢. 252/2004 Sb., ktera vyzaduje
minimalni teplotu vody v byté 50°C,
vyhlaskou ministerstva priumyslu
a obchodu ¢. 152/2001 Sb vyzadujici
rozmezi 45°C — 60°C a normou
CSN 06 0320 vyzadujici b&Zn& min.
50°C a kratkodob¢ min. 45 °C.

Draha pohoda ve vané

Kolik prodélate na tom, kdyz
vam klesne teplota vody ptivadéné
do bytu, 1ze ukazat na ptikladu vany
o standardnim objemu 170 litrg.
Piijemna teplota vody na koupani se
pohybuje kolem 35°C. Za piedpokla-
du, Ze tepla voda z kohoutku ma 55°C,
potiebujete ji cca 94,5 litru, coz vyj-

de na 26,20K¢ za ohtev. Pokud z kohou-
tku tece voda o deset stupiidl studenjsi,
potiebujete pro komfortni teplotu 1a-
zn¢ piiblizné o 30 litrt teplé vody
vice a zaplatite asi osm korun navic.
Pokud by tedy cerpadla spole¢nosti
ITX Media méla snizit naklady na
ohtev teplé vody, nebo se alespon vy-
rovnat cené od CEZu, musela by byt
sleva na ohiev kubiku vody pfiblizné
20 %. Sleva ve vysi 5 % tedy usporu
skute¢né nepfinese.

Misto uspory ohlodana kost
Dalsim faktem, ktery zpochybiiu-
je vyhodnost slevy pro najemniky, je
to, ze uspora nakladii na ohfev novy-
mi Cerpadly je proti centralnim zdro-
jum tepla bézné kolem 40 az 50 % i se
zapodtenim odpisti majetku. Sleva 5%
je tak pro ¢leny druzstva 'kosti' od-
hozenou vedenim druzstva a firmou
ITX Media - a jak vyse uvadime, uz
dosti ohlodanou. Za jinych podmine
k by totiz usetfili tisice korun ro¢né.
Kvli zvlastnimu zptisobu vypoctu
ceny a niz§i mérné spottebe tepla u Cer-
padel plati najemnici za 1 GJ tepla
mnohem vice (845 K¢ v roce 2013),
nez by platili CEZu (584 K&/GJ). Ce-
nu pak dorovnava vySe uvedena
uspora nakladd. V uvedeném kontex-
tu zni zajimavé fakt, Ze si druzstvo
loni najalo experta na energetiku, kte-

ry ma zajistit mj. nizsi ceny tepla pro
najemniky.

K ¢emu jsou ¢erpadla?

Dalsim prosazovanym zplisobem
ohfevu vody jsou solarni panely na
objektech v Pritkovské ulici v Trnova-
nech. Uz od roku 2013 tam dochazelo
k vypadkim, kolisani dodavek teplé
vody a poklesu jeji teploty. Firma
SRE Beta Petra Oupického zacala
problém fesit az pod tlakem druzstva.

Vedeni SBD Mir se snazi situaci
fesit i jednanim s CEZem. Od srpna
2014 uzavielo smlouvu na dodavky
tepla pro vétsi Cast objektl druzstva.
Zavazek je na pét let a cena je o néco
niz§i. Smlouva se ale netykd domu
s novymi Cerpadly, nebo téch, kde se
jejich montaz ptipravuje.

Jind teplicka druzstva uzaviela
smlouvu od pocatku roku. Tim uz se
predseda druzstva Marek Andrasek ne-
chlubi. Odpojovani domt od teplarmy
rozhodné neni divodem pro snizeni
ceny tepla, tim je vyhradné obchodni
jednani, které je jesté dosti limitované
regulaci cen statem. Navic, prostory
k umisténi Cerpadel ma k dispozici
ITXMedia za 12K¢/rok. Je otazkou,
zda by se nedaly vyuzit jinak (co tfeba
najemniky domu?) a kolik by jejich
pronajem stal pak.

Zbynéek Hovorka
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Reakce na €lanek pana Kubi: Spolek ProMir nelzZe!

V poslednim ¢isle druzstevniho Zpravodaje piSe pan
Ing. Miroslav Kubii o 1Zich, které §iri spolek ProMir.
Vahali jsme, zda se k nai¢enim pana Kubu vyjadrit.
Nechceme totiZ roztocit koloto¢ ‘reakeci na reakce‘.
Tvrzeni pana Kubi, Ze 1Zeme a §irime pomluvy, v§ak
nemiiZeme nechat bez odezvy.

Svou reakci nechceme prilévat olej do ohné. Mame
ovsem dojem, Ze kritika od pana Kubii mnohdy stoji na
vodé. Misto toho, aby nabidl vécné argumenty, bohuzel,
sklouzava ke slovickafeni a zbyte¢né utoénému tonu.

To je patrné hned u tdajné Lzi €. 1. Pan Kubi se
ohradil proti tomu, Ze jsme $patné citovali jeho vyrok.
Neni to pravda. Vyrok pana inZzenyra jsme necitovali
doslovné, ovSem jeho smysl zistal stejny. Z jeho slov
plyne, ze fungovani druzstva mohou zajistit jen lidé,
kteti s nim maji delsi zkuSenosti, a proto neni vhodné
menit piedstavenstvo zplsobem, ktery jsme navrhovali.
A to jsme také napsali. Neslo tedy o zadnou lez.

Nasi udajnou Lzi €. 2 bylo, kdyz jsme napsali, ze pan
Kubt ptisobil jako obchodni zastupce ve spolecnosti
Petros, ktera pro druzstvo zajistovala vyménu oken.
Dokonce jsme méli navozovat dojem, Ze spolecnost
byla jedinym dodavatelem sluzeb.

Kdyz jsme psali, ze pan Kubu figuruje jako obchodni
zastupce firmy Petros, vychazeli jsme z vetejnych infor-
maci. Na webovych strankach spole¢nosti byl uveden
jesté v listopadu 2014. Rozhodné jsme se nesnazili vytvo-
fit dojem, ze Petros byl jedinou najimanou firmou.
Doslova jsme uvedli: ,,...na vyménu oken to pak byval
oblibeny Petros...". Tim je podle nas feceno pouze to, ze
spole¢nost Petros zaji§tovala vyménu casto, nikoliv
pokazdé. Domnivame se tudiz, ze v tomto piipad¢ se
dopustil desinformace pan Kubt, nikoliv my.

Zakazka na vymeénu oken je dale rozvedena v udajné
Lzi ¢. 3. Pan Kubi uvadi, ze spole¢nost Petros nabidla

Soustavné prekrucovani faktl a zavadéjici informace o
fizeni druzstva, jaké predvedl pan Kubu, chceme zastavit.
Podali jsme proto 15. ledna navrh na zménu stanov.

ZADAME
Zvyseni poctu ¢lenu kontrolni komise ze ti'i na pét a zajistit

tak vétsi nezavislost a zkvalitnéni prace.

Volbu nové komise. Nechceme, aby ji tvorili lidé, ktefi
ignoruji upozornéni na porusovani stanov

nejlepsi cenu oken a zakazku dostala pravem. Sam vsak
ve svém textu pise, ze je nutné ohlizet se také na kvalitu
provedeni, dobu realizace nebo zaruéni dobu.

V posledni ¢asti textu pan Kubt oznacil za Lez €. 4
nasledujici vyjadfeni: ,,...v. posledni dobé sprava
druzstva piijima do vybérovych fizeni nabidky az péti
firem, ze delegati maji pravo pfidavat do fizeni ‘vlastni
firmy, a Ze se tak v n€kterych piipadech dafi snizovat
ceny zakazek. Domnivame se (a v nékterych ptipadech
je to evidentni), ze k tomu doslo predev§im tlakem
vyvijenym nasi skupinou a nékterymi delegaty. Toto
jsou také vysledky nasi prace, i kdyz méné¢ viditelné."
Netvrdime tedy, ze pravo pfidavat firmy maji delegati
diky nam, ale ze diky nasi ¢innosti ho zacali vyuzivat.

Zavérem bychom jeste chtéli dodat, Zze pokud by byla
pravda, ze Sifime 1zi, patrné by se nam na strankach
druzstevniho zpravodaje nedostalo uznani od lidra
sdruzeni PRO! Teplice Jakuba Mracka.Ten jasné tika, ze
nase argumenty jsou logické a opodstatnéné. Jako nejveét-
$i problém vidi konfrontacni styl komunikace spolku a
SBD Mir. Stejné jako pan Mracek doufame, Ze se podafi
dostat nase jednani s druzstvem do vécné a konstruktivni
roviny a v pristim ¢isle Novinek nebudeme muset reago-
vat na dal$i neopodstatnéna obvinéni.

Spolek ProMir

Spolek ProMir

Nezavisly zpravodaj SBD Mir
Sledujte nase zpravy!

email: info@zpravodajsbdmir.cz
web: www.zpravodajsbdmir.cz
Facebook:

www.facebook.com/Zpravodaj
Sbdmir

Nasim cilem je transparentni hospodareni, lepSi komunikace s delegaty a fadovymi
Cleny druZstva, chceme otevrit otazku pfevodu byti do osobniho viastnictvi a upravit
stanovy a organizacni fady tak, aby zarucovaly spravedlivé podminky pro vSechny.

Nechceme tolerovat zpusob, jakym vedeni bytového druZstva, dle naseho nazoru,
nedodrZuje, ¢i nedodrZovalo platné stanovy a cesky pravni fad.

Nebudeme neciné prihliZet, jak se rozhoduje o velikych investicich bez uvédoméni,
natoZ souhlasu Shromazdéni delegatt, protoZe kazdy z nas i vas ma v druZstvu vioZzenu
svou investici a je nasim nezpochybnitelnym pravem si tuto investici chranit.

Nejsme uzaviena skupina, ve svych fadach uvitdme kohokoliv, kdo se dokaZe
ztotoZnit s nasim cilem, proto nevahejte vyuzit uvedené kontakty. Sledovat nas mizete i

na Facebooku.
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